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Комунальне підприємство
 «Служба Єдиного Замовника»
вул. Небесної сотні, 14, м. Ніжин, Чернігівська обл., 16600, тел. (046-31) 7-19-30, e-mail: seznizhyn@ukr.net, код згідно ЄДРПОУ 32126283

 «_____» ________ 2021 р. № _______			на №___________ від __________	
Пояснювальна записка
до звіту про виконання фінансового плану за 9 місяців 2021 року

І. Дохід підприємства
Доходи підприємство отримує від реалізації послуг з обслуговування (управління та утримання) багатоквартирних будинків, виконання робіт (надання послуг) на замовлення, здаючи в оренду майно, яке перебуває в господарському віданні.
	Всього дохід КП «СЄЗ» за звітний період склав 17841,0 тис. грн. (із нього за 3 квартал 2021 р. – 5560,0 тис. грн.), в тому числі :
· Чистий дохід 14531,0 тис. грн. (із нього за 3 квартал 2021 р. – 5002 тис. грн.) за надані роботи та послуги 
	Найменування видів діяльності
	Чистий дохід  від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг),  тис. грн.
	Повна собівартість, тис. грн.
	Прибуток (збиток), тис. грн.

	
	з початку року
	в т. ч. за 3 квартал
	з початку року
	в т. ч. за 3 квартал
	з початку року
	в т. ч. за 3 квартал

	Обслуговування багатоквартирних будинків
	13053,6
	4543,0
	12748,4
	4386,8
	305,2
	156,2

	Відшкодування вартості спожитої електроенергії для побутових потреб споживачами в гуртожитках та житлових будинках для малих сімей
	869,0
	249,5
	869,0
	249,5
	0,0
	0,0

	Будiвельно-монтажнi роботи  (на замовлення)
	127,1
	48,3
	105,7
	44,7
	21,5
	3,6

	Послуги по організації проведення державної реєстрації в рамках пілотного проекту «Шлюб за добу»
	108,2
	44,0
	77,4
	39,2
	30,8
	4,8

	Відшкодування вартості оренди земельної білянки під будівництво житлового комплексу забудовником
	177,9
	59,3
	177,9
	59,3
	0,0
	0,0

	Iншi послуги з обслуговування 
	195,1
	57,9
	157,1
	72,0
	38,0
	-14,1

	Усього
	14530,9
	5002,0
	14135,5
	4851,5
	0,0
	0,0

	Орендна плата за комунальне майно, що знаходиться в оперативному управлінні
	153,0
	76,0
	 
	 
	153,0
	76,0

	Інші доходи (амортизація житлового фонду)
	3157,0
	482,0
	3157,0
	482,0
	0,0
	0,0

	скоригований податок на прибуток протягом звітного періоду згідно листа ГУ ДПС у Чер. обл. від 28.04.2021 р. №5816/6/25-01-18-04
	 
	 
	 
	 
	0,0
	0,0

	Чистий фінансовий результат
	 
	 
	 
	 
	548,5
	226,5



· Інші операційні доходи 115,2 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 38,2 тис. грн. (орендна плата за комунальне майно, що знаходиться в господарському віданні підприємства)
· Інші доходи 3157 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 482 тис. грн.   (амортизація житлового фонду, який ще залишився на балансі підприємства);

ІІ. Витрати підприємства
	1. Виробнича собівартість наданих  робіт, послуг склала 11009 тис. грн. (із неї за 3 квартал 2021 р. – 3746 тис. грн.), в т. ч.:
· витрати на сировину та основні матеріали – 1117 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 536 тис. грн.;
· витрати на паливо – 327 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 129 тис. грн.;
· витрати на електроенергію – 1701 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 482 тис. грн.;
· витрати на оплату праці –5197 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 1874 тис. гр.;
· витрати на соціальні заходи – 1072 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 388 тис. грн..;
· амортизація основних засобів і нематеріальних активів – 41 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. –15 тис. грн.;
· інші витрати (технічне обслуговуванні ліфтів та систем диспетчеризації, послуги аварійної бригади, запчастини, підрядні роботи поточного ремонту) – 1554 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 322 тис. грн..

2. Адміністративні витрати склали 2541 тис. грн.(із них за 3 квартал 2021 р. – 907 тис. грн.), в т. ч.:
· витрати на службові відрядження – 4 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 1 тис. грн.;
· витрати на зв’язок – 12 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 4 тис. грн.;
· витрати на оплату праці – 1672 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 608 тис. грн.;
· відрахування на соціальні заходи – 325 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 113 тис. грн.;
· амортизація основних засобів і нематеріальних активів загальногосподарського призначення – 9 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 6 тис. грн.;
· організаційно-технічні послуги – 245 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 79 тис. грн.;
· юридичні послуги – 89 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 30 тис. грн.;
· інші адміністративні витрати – 185 тис. грн. (із них за 3 кв. 2021 р. – 66 тис. грн.), а саме:
· послуги банку – 135,5 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 50 тис. грн.;
· податок на землю – 26 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 8,5 тис. грн.;
· податок на нерухомість – 23,5 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 7,7 тис. грн.

3. Витрати на збут  склали 330  тис. грн. (із них за 3 кв. 2021 р. - 104 тис. грн.), в т. ч.:
· витрати на оплату праці – 229 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 71 тис. грн.;
· на відрахування на соціальні заходи – 36 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 11 тис. грн.;
· інші витрати на збут – 65 тис. грн. (із них за 3 кв. 2021 р. – 22 тис. грн.), а саме:
· витрати на друк квитанцій – 17,8 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 6,0 тис. грн.;
· обслуговування комп’ютерів та програм – 47,2 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 16 тис. грн.;

4. Інші операційні витрати –  3412  тис. грн. (із них за 3 кв. 2021 р. – 576 тис. грн.), в т. ч.:
· витрати на оплату лікарняних за рахунок підприємства (в т.ч. ЄСВ) – 116,1 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 36,3 тис. грн.; 
· допомога на поховання, матеріальна допомога на лікування та ін., що передбачає колективний договір підприємства  – 13  тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 2 тис. грн.
· амортизація житлового фонду – 3157 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 482 тис. грн.;
· амортизація безоплатно отриманих ОЗ – 30,2 тис. грн., в т. ч. за 3 квартал 2021 р. – 9,5 тис. грн.;
· оплата мобілізованим на військові збори  - 50,2 тис. грн., в т. ч. за 3 кв. 2021 р. – 27,5 тис. грн.
· послуги  – 18,7 тис. грн.;

ІІІ. Дебіторська заборгованість
Дебіторська заборгованість КП «СЄЗ» станом на 01.10.2021 року  складає 5943  тис. грн., в т. ч.:
· 5468  тис. грн. – за товари, роботи, послуги, а саме:
· 4807,2 тис. грн. – за надані послуги населенню з обслуговування будинків (в т. ч. термін сплати не настав – 1826,5 тис. грн.), відсоток проплати – 95,5%;
· 660,3 тис. грн. – обслуговування будинків інші споживачі (в т. ч. термін сплати не настав – 42,9 тис. грн.), відсоток проплати – 72,5 %;
В тому числі:
· 272,0 тис. грн. відшкодування електроенергії в гуртожитках (в т. ч. термін сплати не настав 108,4 тис. грн.), відсоток сплати – 99,5 %;
· 16,0 тис.грн. - оренда нежитлових приміщень (в т. ч. термін сплати не настав - 15,3 тис.грн.)
· 187,0 тис.грн. - інші споживачі (термін сплати не настав - 187,0 тис.грн.)

ІV. Кредиторська заборгованість
Кредиторська заборгованість по КП «СЄЗ» становить  2506  тис. грн.,в т. ч.:
	За товари, роботи, послуги – 958 тис. грн., а саме:
- 283,0 тис.грн.- заборгованість за матеріали (в т.ч. термін сплати не настав 283,0 тис.грн.)
- 675 тис.грн  - розрахунки за надані послуги ( в. т.ч термін сплати не настав - 560 тис.грн.)
        - 446 тис.грн. - кредиторська заборгованість з бюджетом ( в. т.ч термін сплати не настав - 446 тис.грн.)
- 126 тис.грн -  кредиторська заборгованість зі стахування ( в. т.ч термін сплати не настав - 126 тис.грн.)
- 557 тис.грн -  кредиторська заборгованість з оплати праці ( в. т.ч термін сплати не настав - 557 тис.грн.)
V. Інформація про персонал
Середньооблікова чисельність працівників  на 01.10.2021 - 90 чол. .
Середньомісячні витрати на оплату праці одного працівника за 9 місяців 2021 р. – 8764 грн. (в т. ч. за   3 квартал 2021 р. – 9460 грн.)

      VІ.  Очікувані фінансові результати
1. Аналіз сплати податків та обов’язкових платежів до бюджету
Обов’язкові платежі до бюджету та державних цільових фондів, сплачені КП «СЄЗ» за 9 місяців 2021 року:
	Назва податку / збору
	Од. вим.
	На суму

	
	
	з поч. року
	в т. ч. за 3 квартал

	Податок на додану вартість
	тис. грн.
	2208
	880

	Податок на прибуток
	тис. грн.
	39
	0

	Земельний податок
	тис. грн.
	22
	8

	Військовий збір
	тис. грн.
	103
	35

	Єдиний внесок на загальнообов'язкове державне соціальне страхування         
	тис. грн.
	1378
	471

	Податок на доходи фізичних осіб
	тис. грн.
	1248
	437

	Орендна плата за землю
	тис. грн.
	165
	46

	Податок на нерухомість
	тис. грн.
	22
	7

	Погашення штраф. санкцій по ПДВ за ріш. суду
	тис. грн.
	50
	0

	Разом:
	 
	5236
	1885


	Підприємство повністю розрахувалось по всіх своїх зобов’язаннях перед бюджетами всіх рівнів.

2. Аналіз надання послуг з обслуговування багатоквартирних будинків
Основним видом діяльності підприємства є обслуговування житлового фонду. Станом на 01.10.2021 р. загальна площа обслуговування житла складає 389,1 тис. кв. м., що становить 176 будинків. Це 8256 абоненти.
Співвласники 162 житлових будинків (або 97 % площ обслуговування) станом на  01 жовтня 2021 року уклали із підприємством договори на нову послугу з управління багатоквартирним будинком.
З рештою співвласниками 14 багатоквартирних будинків (або 14,6 тис. м2 – 3% від всієї площі обслуговування) проводимо роз’яснювальну роботу щодо необхідності вибору моделі управління їхнім будинком та пропонуємо свої послуги управляючої компанії.
По своєму складу будинки поділяються на:
7-9 поверхові – 9 буд.
4-5 поверхові – 94 буд.
3-2 поверхові – 61 буд.
1 поверхові – 2 буд.
 Чистий дохід від послуг з обслуговування багатоквартирних будинків за  9 місяців 2021 року склав – 12736,8 тис. грн., а витрати – 12748,4 тис. грн. відповідно.
Середньозважена собівартість обслуговування житлового фонду за 9 місяців 2021 року склала 4,46 грн./кв. м.
Рівень відшкодування затрат підприємства по наданню послуг з обслуговування багатоквартирних будинків за 9 місяців 2021 року склав 99,9 %.
Прибуток від утримання жилфонду за 9 місяців 2021 року становить 305,2 тис. грн.
Відсоток сплати населення склав 95,5 %,
в т. ч. відсоток сплати субсидіантів – 97%,
	відсоток сплати пільговиків – 96,3 %.

Для зменшення дебіторської заборгованості підприємство протягом всього часу працювало одночасно в кількох напрямках:
· постійно проводилася роз’яснювальна робота з населенням щодо необхідності сплати за спожиті послуги  з обслуговування багатоквартирних будинків;
· щомісячно до Управління праці соціального захисту населення Ніжинської міської ради подавалась інформація про боржників щодо припинення житлових субсидій споживачам, які не сплатили за послуги з управління (утримання) багатоквартирним будинком, що в свою чергу  сприяло погашенню заборгованості за послуги;
· із споживачами, які мали заборгованість за попередній період та не мали можливості повністю розрахуватися з боргами, між споживачем та виконавцем послуги були укладені договори реструктуризації заборгованості;
· постійно проводиться претензійно-позовна робота з боржниками по стягненню заборгованості за надані підприємством послуги.
Протягом 9 місяців 2021 року направлено боржникам претензії про сплату заборгованості у кількості 8 шт. на суму 10 тис. грн.. Порушено 19 судових справ, за розглядом яких винесено 7 позитивних рішень. За рахунок проведеної роботи (подання заяв про видачу судових наказів та позовних заяв про стягнення заборгованості) в рахунок погашення дебіторської заборгованості надійшло 4,7 тис. грн. За 9 місяців 2021 році з боржниками укладено 11 договорів про реструктуризацію заборгованості на суму 13,0 тис. грн. Сума повернутих коштів згідно реструктуризації – 5,5 тис. грн.
  
Враховуючи той факт, що ціна на послугу з управління багатоквартирним будинком сформована в 2019 році, а на сьогоднішній день відбулись зміни, що суттєво впливають на розмір собівартості послуги (це ріст вартості технічного обслуговування ліфтів та систем диспетчеризації на 21%, ріст тарифів на електроенергію для гуртожитків на 86%, ріст мінімальної заробітної плати на 43,8 %, ріст прожиткового мінімуму для працездатних осіб на 18,2%), то підприємство планувало коригувати ціну послуги з 01 січня поточного року. Але враховуючи соціальну напругу, коригування ціни послуги було проведено протягом квітня – червня 2021 року. Коригування в середньому склало 15% (ріст середньозваженої ціни послуги склав із 4,07 грн./м2 до 4,62 грн./м2).
Також продовжуємо роботу із співвласниками будинків по завершенню переходу на нову послугу управління багатоквартирним будинком. Із 01 липня 2021 р. співвласники ще 1-го будинку уклали договір на нову послугу з управління багатоквартирним будинком.



Директор							Микола БОРИСЕНКО
