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«_____» ________ 2026 р. № _______			на №___________ від __________	

Пояснювальна записка
до звіту про виконання фінансового плану за 1 квартал 2026 року

I. Загальні відомості
	"Комунальне підприємство "Служба Єдиного Замовника" являється управителем багатоквартирних будинків та надає послуги із комплексного обслуговування багатоквартирних будинків. 
Засновником, власником та органом управління майном підприємства є Ніжинська міська рада.
Станом на 31 березня 2026 р. КП «Служба Єдиного Замовника» обслуговує 124,6 тис. м2 житлового фонду міста. 91 житлові будинки.
II. Дохід підприємства
Доходи підприємство отримує від реалізації послуг з обслуговування (управління та утримання) багатоквартирних будинків, виконання робіт (надання послуг) на замовлення.
[bookmark: _Hlk133916070]	Всього дохід КП «СЄЗ» за 1-й квартал 2026 року -  7 676 тис. грн. Показник  1-го кв. в порівнянні з плановим показником має  відхилення в сторону зменшення, що в відсотковому співвідношенні становить 15,2%. Зменшення відбулось за рахунок переходу будинків до інших управляючих компаній ( станом на 01.01.2025 року підприємство обслуговувало 132 житлових будинки, станом на 31.03.2026 – 91 житловий будинок) В порівнянні з аналогічним періодом 2025 року показник поточного року зменшився на 161 тис. грн., що становить 1,9%.  Дохід складає:
Чистий дохід  за надані роботи та послуги  складає 4 957 тис. грн.:

	- обслуговування багатоквартирних будинків безпосередньо від населення
	тис. грн.
	2 747

	-відшкодування вартості спожитої електроенергії для побутових потреб споживачами в гуртожитках
	тис. грн
	656

	-орендна плата
	тис. грн
	33

	-відшкодування орендної плати за землю
	
	63

	-виконання робіт та надання послуг на замовлення стороннім організаціям та фіз. особам
	тис. грн.
	1 458


..
Інші операційні доходи за 1 квартал 2026 р. 2 160  тис. грн., у т. ч. 

	-відшкодування за виконавців суспільно-корисних робіт
	тис. грн.
	366

	-участь у  міській цільовій програмі поводження з ТПВ
	тис. грн
	435

	-по програмі фін.підтримки
	тис. грн.
	1 116

	-безкоштовно отримані матеріали
	тис. грн
	188

	-фіндопомога 
	тис. грн
	50

	-відшкодування судового збору
	тис. грн
	5



Зростання  інших операційних доходів в порівняні  з плановими відбулось за рахунок непередбачуваних доходів по програмі фін. підтримки підприємства, безкоштовно отриманих матеріалів, фіндопомоги, участь у  міській цільовій програмі поводження з ТПВ
Інші доходи за 1 кв. 2025 року -  559 тис. грн. - нарахований знос на безкоштовно отримані ОЗ
III. Витрати підприємства
Всього витрати від звичайної діяльності за 1 квартал  2026 року. склали 7 670 тис. грн.. В порівнянні з плановим показником  на 1 й квартал 2026 року, маємо зменшення на 15,3  %. А в порівнянні з  фактичним показником аналогічного періоду попереднього року незначне зменшення на 1,8%

Витрати включають: 
Виробнича собівартість наданих  робіт, послуг складає  5 743  тис.грн. в. ч.
	витрати на сировину та основні матеріали
	тис. грн
	500

	витрати на паливо
	тис. грн.
	117

	та електроенергію
	тис. грн
	790

	витрати на оплату праці
	тис. грн
	3 080

	витрати на відрахування на соціальні заходи
	тис. грн
	620

	амортизація основних засобів і нематеріальних активів
	тис. грн
	536

	інші витрати, в.т. ч
	тис. грн
	100



	обслуговування ліфтів ОТІС
	тис. грн
	11

	автопослуги
	тис. грн
	11

	комунальні послуги
	тис. грн
	9

	договори з іншими постачальниками
	тис. грн
	43

	охорона та обстеж споруд цивільного захисту
	тис. грн
	23

	навчання
	тис. грн
	3



Показник виробничої собівартості за 1-й кв. 2026 р. в порівнянні плановим показником має відхилення в сторону зменшення на 12,5%  у зв’язку тим, що  планові витрати на оплату праці  були розраховані з урахуванням прожиткового мінімуму та мінімальної зарплати на 2026 рік, але фактично підприємство працює відповідно до мінімальних гарантій 2025 року.  А  в порівнянні з аналогічним періодом 2025 року збільшення  на 62,0 тис. грн. (1,1%)- за рахунок  надання послуг стороннім організаціям. У поточному 1 кварталі збільшення виникло  в основному, за рахунок збільшення витрат на амортизацію основних засобів (підприємство прийняло на баланс споруди цивільного захисту). А також  збільшення по статті витрати на електроенергію через зростання вартості 1 кВт на 63,7 %.
2. Адміністративні витрати за 1  кв. 2026 року становлять 1 488 тис. грн., а саме:
	витрати на зв’язок
	тис. грн.
	2

	витрати на оплату праці
	тис. грн
	1 021

	витрати на відрахування на соціальні заходи
	тис. грн
	222

	амортизація основних засобів і нематеріальних активів
	тис. грн
	9

	інші витрати, в.т. ч
	тис. грн
	107



	матеріали
	тис. грн
	19

	періодичні видання
	тис. грн
	2

	обслуговування орг.техніки, комппютерів і програм
	тис. грн
	42

	охорона
	тис. грн
	2

	комунальні послуги
	тис. грн
	33

	послуги звязку: інтернет, укрпошта, укртелеком
	тис. грн
	7

	судовий збір
	тис. грн
	1

	паливо
	тис. грн
	1

	
	
	

	
	
	

	витрати на підвищення кваліфікації та перепідготовку кадрів
	
	17

	Інші адмінвитрати ( послуги банку,підзвіт податок на земю, оренду землі, нерухомість)
	тис. грн
	110



 Фактичний показник 1- го кварталу 2026 року  менше планового на 19,7 %    ( планові витрати на оплату праці  були розраховані з урахуванням прожиткового мінімуму та мінімальної зарплати на 2026 рік, але фактично підприємство працює відповідно до мінімальних гарантій 2025 року.) та на 3,5 % в порівнянні з відповідним періодом минулого року

3. Витрати на збут за 1 кв. 2026 року становлять 276 тис. грн
	витрати на оплату праці
	тис. грн
	230

	витрати на відрахування на соціальні заходи
	тис. грн
	40

	інші витрати (обслуговування оргтехніки, матеріали)
	тис. грн
	6


[bookmark: _Hlk211934326]Фактичний показник 1- го кварталу 2026 року менше планового (планові витрати на оплату праці  були розраховані з урахуванням прожиткового мінімуму та мінімальної зарплати на 2026 рік, але фактично підприємство працює відповідно до мінімальних гарантій 2025 року) та в порівнянні з показником аналогічного періоду попереднього року також має незначне відхилення в сторону зменшення

4. Інші операційні витрати за 1 квартал 2026 року 163 тис. грн
	амортизація основних засобів і нематеріальних активів
	тис. грн
	65

	витрати на лікарняні
	тис. грн
	29

	витрати на відрахування на соціальні заходи
	тис. грн
	12

	картки мобільного поповнення
	тис. грн
	6

	нецільова боагодійна допомога
	тис. грн
	10

	матеріали
	тис. грн
	13

	повернення надлишково отриманих коштів
	тис. грн
	28



Фактичний показник 1- го кварталу 2026 року не перевищує плановий,  в порівнянні з показником аналогічного періоду попереднього року має відхилення в сторону зменшення  на 2,1% 

ІV. Дебіторська заборгованість
Поточна дебіторська заборгованість КП «СЄЗ» станом на 01.04.2026 року  складає 7 991  тис. грн., в т. ч.:
· 1 526  тис. грн. – інша поточна дебіторська заборгованість, а саме:
· 265,0 тис. грн. - оренда нежитлових приміщень 
· 457,0 тис. грн. - транзитні послуги електроенергії в гуртожитках
· 804,0 тис. грн. -  розрахунки з дебіторами;
· 6 465 тис. грн - за надані послуги населенню за обслуговування будинків (заборгованість по квартплаті).
· Прострочена дебіторська заборгованість відсутня
Дебіторська заборгованість на кінець звітного періоду має відхилення в сторону збільшення  від показника попереднього звітного періоду 4 кв. 2025 р. в сумі 391,0 тис. грн. (5%) за рахунок збільшення заборгованості за послугу з управління в сумі 251 тис. грн., за рахунок підвищення ціни на послугу з управління багатоквартирними будинками.
Для зменшення дебіторської заборгованості за послугу з управління (квартплата) підприємство вживає наступних заходів:
- постійно проводяться роз'яснювальні роботи серед населення щодо необхідності своєчасної сплати за спожиті послуги;
- із споживачами, які мають заборгованість та не мають можливості повністю розрахуватися з боргами, укладено договори реструктуризації боргу;
- постійно проводиться претензійно - позовна робота із боржниками по стягненню заборгованості за надані послуги підприємством. 
.Станом на 01.04.2026 року з початку року здійснено:
Реструктуризація боргу:
Кількість укладених договорів реструктуризації - 2
Сума реструктуризованого боргу – 32,2 тис. грн.
Сума повернутих коштів з урахуванням боргу минулого періоду – 18,7 тис. грн.
Позови до суду: 
Кількість порушених судових справ - 3шт.
Кількість позитивних рішень суду ( з урахуванням справ минулого періоду) -3 шт.
Сума, яка підлягає стягненню – 47,7 тис. грн.
Сума, повернутих коштів – 47,6 тис. грн..
Кількість претензій:
Кількість пред'явлених претензій - 118 шт.
Сума претензій – 178,1 тис. грн.
Сума повернутих коштів – 101,3 тис. грн.

V. Кредиторська заборгованість
Поточна кредиторська заборгованість станом на 01.04.2026 року по КП «СЄЗ» становить  3 997  тис. грн.,в т. ч.:
· за товари, роботи, послуги – 1 397 тис. грн., а саме:
· 834 тис. грн. -розрахунки за надані послуги;
· 497 тис. грн. - постачальникам за матеріали;
· 66,0 тис. грн. - розрахунки по підзвіту;
· за розрахунками з бюджетом (поточна заборгованість) – 808,0 тис. грн.;
· за розрахунками зі страхування  (поточна заборгованість) – 281 тис. грн. ;
· за розрахунками з оплати праці (поточна заборгованість) –1031 тис. грн. ;
· інша поточна кредиторська заборгованість 480 тис. грн.. (податковий кредит та податкові зобов’язання).
· Прострочена кредиторська заборгованість відсутня

В цілому показник поточної кредиторської заборгованості по відношенню до показника кінця попереднього звітного періоду (4 кв. 2025 року),  має відхилення в сторону збільшення на суму  546 тис. грн., оскільки несвоєчасне погашення дебіторської заборгованості призвело до дефіциту обігових коштів для виконання власних зобов’язань перед постачальниками..
VI. Капітальні інвестиції.
У 1 – му кварталі 2026 року фінансовим планом не було передбачено впровадження капітальних інвестицій.  Фактично капітальних інвестицій не впроваджувалось.

VII. Інформація щодо отримання та повернення залучених коштів
За звітний період коштів по короткостроковому кредиту не отримувалось. 

VIII. Інформація про персонал
Середньооблікова чисельність працівників  за 1 - й кв. 2026 р. – 73 чол..
Середньомісячні витрати на оплату праці одного працівника за квартал становлять – 
19 909  грн.
В порівнянні з плановим показником за 1-й квартал 2026 року до фактичного показника, відсоток зменшення становить 5%. (планові витрати на оплату праці  були розраховані з урахуванням прожиткового мінімуму та мінімальної зарплати на 2026 рік, але фактично підприємство працює відповідно до мінімальних гарантій 2025 року). А в порівнянні з фактичним показником аналогічного періоду попереднього року, виникло незначне збільшення. 
IX.  Фінансовий результат
 Чистий фінансовий результат за 1-й квартал 2026 року  становить 6 тис. грн., 
За підсумками першого кварталу 2026 року чистий фінансовий результат склав 6,0 тис. грн.. Позитивна динаміка зумовлена реалізацією додаткових робіт та послуг понад основний план, що дозволило перевищити планові показники на 20%.

X. Аналіз надання послуг з обслуговування  багатоквартирних будинків.
Дохід за послуги з управління багатоквартирними будинками за 1 квартал   склав -  
2 747 тис. грн., а фактичні витрати на управління  -  2 926  тис. грн. Як наслідок збиток від управління за 1  квартал поточного року   становить  179,0 тис. грн.
Середньозважена собівартість обслуговування житлового фонду за 1 - й квартал становить 7,82 грн./кв. м.
Рівень відшкодування витрат підприємства по наданню послуг з обслуговування багатоквартирних будинків за 1- й квартал становить 94 %.
Доходи  від управління багатоквартирними житловими будинками не покрили в повному обсязі витрати. Рентабельність  становить  -12% . 
Такий  низький рівень  рентабельності є наслідком того, що на підприємстві високі витрати при низьких цінах на послугу з управління.  КП "Служба Єдиного Замовника" є підприємством соціального характеру і ціни на послугу з управління встановлені з урахуванням доступності для населення. 

XI. Аналіз сплати податків та обов’язкових платежів до бюджету
Обов’язкові платежі до бюджету та державних цільових фондів, сплачені КП «СЄЗ» за 1- й квартал поточного 2026 року, в тому числі:

	Назва податку / збору
	Од. вим.
	На суму

	
	
	2026 р.
	2025 р.

	
	
	1 - й кв. 
	1-й кв.

	Земельний податок
	тис. грн.
	10
	10

	Військовий збір
	тис. грн.
	227
	215

	Єдиний внесок на загальнообов'язкове державне соціальне страхування        
	тис. грн.
	868
	892

	Податок на доходи фізичних осіб
	тис. грн.
	630
	855

	Орендна плата за землю
	тис. грн.
	47
	43

	Податок на нерухомість
	тис. грн.
	13
	13

	ПДВ
	тис. грн.
	613
	1207

	Екологічний податок
	тис. грн.
	1
	

	ВСЬОГО:
	тис. грн.
	2409
	3235



Проаналізувавши і порівнявши фактичні показники 1- го кварталу поточного року з фактичними показниками аналогічного періоду 2025 року бачимо, що показник "Усього виплат на користь держави" зменшилась  на 826 тис. грн. (25%). Зменшення, в основному, відбулося по статті ПДВ. 







Директор							Владислав КОРМАН
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Виконавець Любов БУХНО

тел. 0688150306
